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Prodej nemovitosti je predevsim
zavazek duvéry

Na realitdch mé bavi, Ze Zddna zakazka ani pribéh
majitele nejsou stejné. Kazdd nemovitost ma jinou
historii, jiny potencial a jiného idealniho kupujiciho.
Moji praci neni pouze pfipravit inzerat. Musim pochopit
situaci majitele, spravné urcit hodnotu nemovitosti a
promyslet, komu a jak ji predstavit.

Majitelé nejcastéji resi, komu mohou vérit, za kolik
nemovitost skute¢né prodaiji a jak cely proces
bezpeclné nastavit. Potfebuji védét, jaké maji zakonné
povinnosti, jak se chranit pred problémy a jak
postupovat, kdyz chtéji souc¢asné prodat stavajici
nemovitost a koupit novou.

,Mym cilem je, abyste
méli po celou dobu

Za svou préaci citim velkou odpovédnost. Casto
zastupuji majetek, do kterého lidé vlozili celozivotni

Uspory. Prodej nemovitosti mlize vyznamné zménit prehled, ale nemuseli

jejich dalsi zivot. resit kazdy detail
sami.”

Uvod

www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Jak poznat maklére, kterému
muzete svérit svuj majetek?

7 vrs v v/

Dlvéru nevytvari slib nejvyssi ceny. Vytvari ji transparentnost, pripravenost a ochota prevzit
odpovédnost za cely proces.

0 Umi vysvétlit cenu Zna nemovitost do
detailu
Cena musi vychazet z dat, realizovanych Seriézni maklér znd dokumentaci, provozni
obchod(, stavu nemovitosti a aktualni kupni naklady, technicky stav, planované opravy
sily. Ne z prani ani z nejvyssiho inzeratu v domu i mozné prekazky.
okaoli.

e Neskryva rizika 0 Pravidelné reportuje
Davéryhodny partner neslibuje bezchybny Majitel musi védét, kolik prislo poptavek, jaka
obchod. Rizika pojmenuje, vysvétli a pripravi je zpétnéa vazba, co funguje a jaky bude dalsi
zplsob, jak je ridit. krok.
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e Provéruje kupujici Zistava odpovédny az

do predani
Nejvyssi nabidka neni vzdy nejlepsi. Prace nekonci rezervaci. Profesional
Rozhoduje financovani, terminy, podminky a koordinuje smlouvy, Uschovu, katastr, penize,
skutecna schopnost obchod dokoncit. predani a ndvazné kroky.
Diavéra

www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Spravna cena neni nejvyssi

si Cislo.
Je to cena, kterou lze obhajit

| N |
jit.
Prilis vysoké nabidkova cena mlze na prvni pohled plsobit bezpec¢né. Ve skute¢nosti ale ¢asto

prodluzuje dobu prodeje, oslabuje dlvéru kupujicich a vede k pozdéjsim slevdm. Naopak pfrilis nizka
cena mUze majitele pripravit o ¢ast hodnoty.

Data Nemovitost Strategie
Realizované ceny, Technicky stav, pravni Cilovy kupec, termin
konkurence, Urokové sazby rizika, dispozice, prodeje, vyjednavaci
a kupni sila. prislusenstvi a ndklady. prostor a navazna koupé.

Nejlepsi cenova strategie je ta, kterou dokazete vysvétlit majiteli i
kupujicimu - a kterou trh potvrdi.

Cena
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Co musi byt pripravené jesté pred
zverejnénim nabidky

List vlastnictvi, nabyvaci titul a pfipadnad omezeni

PGdorys a skute¢na vymeéra

PENB nebo podklady pro jeho dolozeni
o

Ndklady na provoz a predpis zaloh
o

Dokumenty SV] nebo druzstva, fond oprav a
® pldnované investice

Technicky stav, vady a predpoklddané opravy

([
Moznosti financovani a ndvazny harmonogram
® majitele
Cilovy kupujici a argumenty, které obhéji cenu
Kdyz maklér zna odpovédi
pred prvni prohlidkou,
kupujici ziskava jistotu a
majitel silnéjsi vyjednavaci
pozici.
Priprava

www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Prezentace ovliviuje vnimani. A
vnimani ovliviuje hodnotu.

Profesionalni prezentace neni jen ,,hezkd
fotografie”. Je to soubor podkladd, které
pomahaji spravnému kupujicimu pochopit

Fotografie a
video

Ukazuji atmosféru, svétlo,
dispozici a zplsob vyuZiti.

Technické
podklady

Transparentnost snizuje
obavy a dava kupujicimu
dlvod cenu respektovat.

Prezentace

www.milanbrecka.cz | +420 725 293 154

Pudorys a 3D

Pomahaiji rychle pochopit
prostor a omezuji zbytecné
prohlidky.

Cilena distribuce

Portdly, databéaze, socialni
sité, lokalni marketing i
mezinarodni klientela podle
typu nemovitosti.

reality@milanbrecka.cz

hodnotu a rozhodnout se s mensi nejistotou.

Text a
argumentace
Nevypisuji jen parametry.
Vysvétluji, pro¢ je nemovitost

relevantni pro konkrétniho
kupujiciho.

Prabézna
optimalizace

Reakce trhu se méfi a
strategie se upravuje podle
dat, ne pocitu.
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Spravny kupec neni vzdy ten, kdo
nabidne nejvyssi Cislo
Pri vybéru kupujiciho je potifeba porovnat nejen cenu, ale cely obchodni pfipad. Vysoka nabidka bez

ovéreného financovani nebo s neredlnymi terminy mdze prodej zablokovat na tydny.

Cena Je nabidka konec¢na? Co zahrnuje? Jaké jsou podminky slevy nebo

vybaveni?
Financovani Vlastni zdroje, hypotéka, prodej jiné nemovitosti, termin cerpani.
Eas Rezervace, podpis smluv, Ghrada kupni ceny, predani.
Riziko Podminky odstoupeni, navazné obchody, technické pozadavky.
Jistota Je kupuijici pripraven dodat dokumenty a spolupracovat s bankou a

pravniky?

Role maklére je chranit vasi pozici, porovnat nabidky a doporucit variantu s
nejlepsim pomérem ceny, jistoty a proveditelnosti.

Kupujici
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Kdyz prodavate a soucasne
potrebujete koupit dalsi
nemovitost

Vv

nemovitosti. Klicové proto nenf jen , prodat”, ale spravné propojit terminy, penize, smlouvy a
predani.

Stanovit, co musi nastat drive a jakd je bezpelnd rezerva.

2. Financovani Provérit hypotéku, preklenovaci zdroje a podminky banky.

Sladit rezervaci, kupni cenu, Uschovu a moznost

3. Smlouv
y odstoupeni.

Nastavit katastr, vyplatu penéz, predani a pripadné

4. Termin
y docasné bydleni.

Komunikovat s druhym maklérem, majitelem, bankou a

5. Koordinace e o
pravniky jako jeden rizeny proces.

Navazna koupé
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Bezpecny obchod stoji na spravné
koordinaci

Rezervace Kupni smlouva

Musi jasné popsat cenu, terminy, financovani, Musi odpovidat skute¢nému stavu
vybaveni, sankce a podminky vraceni nemovitosti, vlastnictvi, financovani i
poplatku. dohodnutym podminkam.

Uschova Katastr

Kupni cena ma byt chranéna advokatni, Je potreba spravné podat navrh, sledovat
notarskou nebo bankovni ischovou podle fizeni a reagovat na pripadné vyzvy.

nastaveného obchodu.

Predani Podpora po prodeji
Predavaci protokol, méridla, klice, Dobry partner zlstava kontaktnim bodem i
dokumentace, energie, SVJ nebo druzstvo. pfi ndvaznych otdzkach a béznych

komplikacich.

Bezpecnost
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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8 chyb, které mohou snizit cenu
nebo prodlouzit prodej

0 Spatné nacenéni o Slabé fotografie
Cena podle inzeratl misto realizovanych Prvni dojem neodpovidd skutecné kvalité
obchodd a aktudlni kupni sily. nemovitosti.

v ersr 7 <]
Chybéjici pudorys a Neznalost domu
video
Kupuijici si nedokdze vytvorit jasnou Chybi informace o SVJ, opravach, nakladech a
predstavu. ekonomice domu.

0 Spatné nacasovani 0 Nezvednuté telefony
Prodej nebere v Gvahu sezénu, sazby ani Kvalitni kupujici mtze béhem nékolika hodin
osobni harmonogram. odejit jinam.

Neprovéreny zajemce Bez planu navazné
koupé
Rezervace zablokuje nabidku, ale obchod se Majitel proda, ale nema vyresené penize,
nedokondi. bydleni ani terminy.

Nejcastéjsi chzby
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Vinohrady, Luzicka: duvéra
kupujiciho vznika pred prohlidkou

Historicky byt 3+1 | 107,84 m2 |
Nabidkova cena 20 620 000 K¢

Prodejni strategii jsme postavili na detailni
znalosti domu, provedenych rekonstrukci,
budoucich investic, provoznich nakladd a
financ¢ni situace SVJ. Marketing oslovil ¢eskou i
mezinarodnf klientelu.

20. 4.
zajemcl prohlidek vazni kupujici 2026
predani

Majitel ocenil precizni pripravu, znalost lokality a domu, pravidelné
reportovani, cileny marketing a zplisob vedeni prohlidek i vyjednavani.

Pripadova studie
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Vinohrady, Slezska: plna cena bez
zakryvani skutecného stavu

Byt 2+kk | 67,4 m? | Prodejni
cena 12 132 000 K¢

/,

Ty , o
I Wy Byt vyzadoval modernizaci. Misto
Wiy prikraslovani jsme pripravili presny technicky
hy popis, rozpocet rekonstrukce, informace o
i ekonomice domu, bezdluznosti, pfislusenstvi a
Fli;l | moznostech budouciho vylepseni.
mm
ne

46 dni 12 2 0 K¢

do prodeje prohlidek konkrétni nabidky sleva

Spravné nastavena cena a transparentni prezentace umoznily prodej za
plnou nabidkovou cenu bez nutnosti predchozi rozsahlé rekonstrukce.

Pripadova studie
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Chodov, Pod Vodojemem:
technicka priprava zvysila jistotu i cenu

Rodinny diim 4+1 | 111 m? |
Pozemek 445 m?

Zaijistili jsme technickou inspekci, projektovou
dokumentaci, studii budouciho reseni a
orientacni rozpocet rekonstrukce. Otevrené
jsme komunikovali vihkost a dalsi technické

skutecnosti.
37 13 13
+213 000
zadjemcl prohlidek predanych podklad( K¢

nad nabidkovou
cenou

Dohodnuta cena 15 700 000 K¢ vznikla diky presnému cileni, technické
pripravenosti a schopnosti nahradit obavy kupujicich konkrétnimi
informacemi.

Pripadova studie
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Milan Brecka a partner

Milan pracuje v realitdch od zari 2011 a ma
za sebou vice nez 200 obchodl s byty,
domy a pozemky. V roce 2021 ziskal jeho
tym ocenéni CENTURION v siti CENTURY
21. Od roku 2025 vede vlastni realitnf
kanceldr.

Spolec¢né se Sabinou, spolumajitelkou
firmy, stavi sluzbu na osobni komunikaci,
precizni pripravé a odpovédnosti za cely
pribéh obchodu.

Verejné reference klient opakované zminuji profesionalitu, lidsky
pristup, rychlou komunikaci, spolehlivost a podporu béhem celého
procesu.

Kdo za Iproces odpowd
www.milanbrecka.cz +420 725 293 154 | reality@milanbrecka.cz
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Je vase nemovitost pripravena na
prip

=

prodej?

Znam realistické cenové rozpéti a umim ho obhdjit.

Mam kompletni pravni a technické dokumenty.

Znam naklady, planované opravy a ekonomiku domu.

Mam kvalitni fotografie, pldorys, text a podle potreby video.

Vim, kdo je cilovy kupujici a kde ho oslovit.

Mam plan komunikace a reakce na poptavky.

Vim, jak budu provérovat financovani zajemca.

M3am nastavené smlouvy, Uschovu a harmonogram.

Mam resSeni navazného bydleni nebo dalsi koupé.

Mam clovéka, ktery za cely proces prevezme odpovédnost.

O o o o o o O o o 0O

Cim vice bodl zUstdva otevienych, tim vétsi je riziko ztraty casu, penéz
nebo vyjednavaci pozice.

Kontrolni seznam ) )
www.milanbrecka.cz | +420 725293 154 | reality@milanbrecka.cz



idnete,
ealitam

Nez svou nhemovitost
poradte se s nekym, k
skutecne rozumi.

Spravna priprava v hodnoté nékolika tisic korun midze rozhodnout o tom, zda vase
nabidka zapadne mezi ostatni, nebo se od konkurence jasné odlisi. Zaroven vas mlze
ochranit pred chybami, které stoji as i penize.

Domluvte si nezavaznou a diskrétni konzultaci

+420 725 293 154 Milan Bfe¢ka a Sabina Bfeckova
Dlvéra. Odpovédnost. Vysledek.

reality@milanbrecka.cz

www.milanbrecka.cz



