LIDE
MEMOVITOSTI
NOVE ZACATKY

7 chyb pfi prodeji bytu,
kdyz soucasnée resite
nove bydieni

Jak spravné nastavit cenu, terminy a jednotlivé kroky
tak, abyste nemuseli délat dllezita rozhodnuti
pod tlakem.

Milan Bfetka LA
15 let zkuSenosti v realitach "{0/




PLAN / JISTOTA / NOVY DOMOV —— 7 CHYB PRI PRODEJI BYTU

Nez svuj byt
nabidnete k prodeji

Prodej bytu je velky krok. A pokud zaroven fesite nové
bydleni, byva to jesté narofnéjsi. Tato e-kniha vznikla proto,
aby vam pomohla vyhnout se nejc¢astéjsim chybam, které

v této situaci délaji i dobfe informovani lidé.

Najdete v ni praktické rady, zkusenosti z praxe a konkretni
tipy, jak si cely proces nastavit tak, abyste méli dostatek casu,
klidu a mohli se rozhodovat s rozvahou — nejen pod tlakem.
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SPRAVNA
PRIPRAVA
SETRI CAsS,
PENIZE

| STAROSTI.
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ﬂ/ﬂf(ewcﬁ.a}ne, hledime Fesend, Jsou s buteini lidé
Jodlndme sjesienc. u jefich pribehy

,Dobre naplanovany prodej vam dava svobodu

vybrat si to pravé noveé bydleni.”
; Vi P Y/ yy han Bred



PRUVODCE DALSIM KROKEM

Pro koho je
tento priivodce

Tento e-book je pro vas, pokud patfite
do Zivotni etapy, kdy uz mate za sebou
kus cesty, vite, co od Zivota oCekavate,
a fesite dalsi krok.
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Mate silny davod ,,proé

Prodej nebo zmé&na bydlenl pro vas
nenl mali¢kost. Mate jasny divod,
pro¢ checete udé&lat dalsi krok a
hledate klidné, bezpetné vedeni.

rrogavate svuj Dyt
Af uZ z divodu zmény velikosti,
lokality, rodinné situace nebo
novych pland.

Resite, co bude dal
Hledate noveé bydleni, zvaZujete
mené&i byt, dim, jinou lokalitu
nebo Uplné novy Zivotni styl.

Chcete mit jistotu

Potrebujete prehled, praktické rady

a podporu, abyste cely proces

zvladli v klidu a s divérou. ok muze _}
”’b ’7{9” | KFO

dobrym planem:

AT
ZAcL!

Ocenite lidsky pFistup

Nechcete byt jen , dalsi zakazka".

Chcete partnera, ktery vas provede

celym procesem s respektem

a pochopenim.

Tento privodce vznikl proto,
@ abyste se v dllezité Zivotni zméné citili jisté,

informované a v dobrych rukou.

— — ————— KLIDNE K DALSIMU KROKU




PRO KOHO A OTAZKY

NejdFiv si odpovézte
na nékolik otazek

Nez se pustite do prodeje, je dobré si v klidu ujasnit nékolik
zakladnich véci. Tyto otdzky vdm pomohou Iépe se zorientovat,
nastavit spravny postup a vyhnout se zbyte¢nému stresu.

o)b Pro¢ sviij byt prodavate?
@ Je to kvili vétsimu/mensimu bydleni, jiné lokalité,

rodinné situaci, zdravi nebo novym planim?

o Co bude nasledovat?
Mate uZ predstavu o novém bydleni? Hledate dalsi byt,

diim nebo zvaZujete jinou formu bydleni?

° Kolik penéz potiebujete?
Jaka je vaSe cenova predstava a jaké jsou vase financni

mozZnosti pro dalsi krok?

o e V jakém €asovém horizontu chcete vie vyresit?
=== Spéchate, nebo mate ¢as a miZete si dovolit klidnéjsi tempo?

"h. Miizete si dovolit financovat dvé nemovitosti
i) — Soucasné?

=& Pokud ano, otevie vam to vice moznosti a klidnéjsi
prechod do nového.

ostr

T
Dy nimudlend rozhodnuti _} o T W J
Fromysiene ; Mo déle3itd rozhodnuli nejste Sat
4 Na. duileZ

vy E
ag, penize ! slar
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7 NEJCASTEJSICH CHYB PRI PRODEJI NEMOVITOSTI - — STRANA 4

Sedm chyb
v rychlém prehledu

Tady mate vsech 7 chyb, které nejcastéji vidime u majiteld.
Na dalsich strankach si je postupné projdeme - s piiklady,
reSenim a praktickymi tipy, jak se jim vyhnout.

Zaéit bez planu Prodej, koupé a stéhovani je potreba
spravné nacasovat.
Nastavit cenu Prilis vysoka (nebo nizka) cena vas
podle inzerati mize stat éas i penize.
Pripravit nemovitost ) N
P di hod - line.
° hedcetateing rvni dojemn rozhoduje - i online
o Spatné odprezentovat Kvalitni fotky, text a video pfitahuji
Prodavat pres vice lidi Vznika chaos, rozdilné vyméry i prezentace
o bez Fizeni a vyrazné klesa vyjednavaci sila.
Podcenit pravni Smlouvy, Uschova, katastr — to vie
a administrativni stranku musi byt v poradku.
n Spoléhat se na &tésti Zkugeny makl&F vAm ugetfi starosti,
mictn adbharnilad fac i nanive

delé. rozdl

PRODEJ NEMOVITOSTI BEZ STRESU - - — STRANA 4



CHYBAT1AZ2 —rrr— —_— — STRANA 5

Chyba 1 1 molé %efg:g
Zacit bez planu maji /%

Mnoho majitelt se pusti do prodeje, aniZ by si promysleli,

co bude nasledovat. Kdy prodaji, kde budou mezitim bydlet,
jak dlouho potrva cely proces a kdy koupi novou nemovitost.
Vysledkem byva zbytecny stres, £asove tlaky a nékdy i financni
Ztraty.

Typicky (spravny) prabéh:

0-0-0-0O

Prodej Penize Koupé Stéhovani
soucasné nemovitosti z prodeje nového bydleni a novy zacatek

_\O_ Jak se tomu vyhnout?

Vytvorte si jasny plan - idealné s pomoci zkuseného makléfe. Ten vam pomiiZe nastavit

o realisticky harmonogram a propojit prodej s vasi dalsi koupi ¢i stéhovanim.

Chyba 2:
Nastavit cenu podle inzeratt
nebo nejvyssiho odhadu

Majitelé casto vychazi z cen, které vidi v inzeratech,
nebo se nechaji zlakat nejvyssim moznym odhadem.
Vysledkem je nerealisticka cena, ktera odradi zajermce
a prodlouZi dobu prodeje. Nemovitost pak lezi" na trhu otevird v
a nakonec se stejné proda levnéji.

Jak se miiZzou ceny ligit?

Cena v inzeratu Redlna trZni cena Nejvy3si odhad

6 500 000 K¢ 5 800 000 K¢ 6 200 000 K&
Casto nadsazend, aby Na zdkladé dat Zni lakavé, ale nemusi
zaujala. a zkusenosti z trhu. byt dosaZitelny.

_\O_ Jak se tomu vyhnout?

Nechte si zpracovat realnou analyzu trhu. Dobry makléf zna aktudlni poptavku, srovnatelné

- prodeje a vi, jak nastavit cenu tak, aby pfilakala vazné zajemce a pfinesla vam nejlepsi vysledek.

PRODEJ NEMOVITOSTI BEZ STRESU STRANA 5




Chyba 3: Dobrd 45
Podcenit pripravu  */.
a prezentaci bytu &>

Prvni dojem rozhoduje. Lidé si délaji nazor béhem
nékolika minut - a to nejen na prohlidce, ale uz pfi
pohledu na fotky v inzeratu. Pokud je byt neuspofadany,
tmavy nebo plisobi zanedbané, fada zajemct ani
neprijde. A to je obrovska skoda.

Cisty, vzduiny a neutraini prostor plisobi vétéi
aumoZni zjemcim lépe si predstavit viastni Zivot
v byté.

d Uklidte a odosobnéte
3

Dejte si zdleZet na fotkach
Kvalitni a svétié fotografie pritahnou vic pozernosti
a vice vaZnych zajemcd.

Drobné tGpravy maji velky efekt

Vymalovat, opravit drobnosti nebo lépe nasitit interiér
miiZe vyrazné zvysit cenu, za ktreou se byt proda.

Prezentujte vyhody, ne jen metry
Lokalita, dostupnost, GléZné prostory nebe pfijemny
vyhled - to v3e hraje roli.

) &

Priprava zadind planew. Lepst prezentace = vice 2djemeit. Sprokgjeni Klienti fsou nejlepst vizitkon.



Mit prohlldky, ale nﬂb;‘;"géf

nepracovat se zajemci »"“

o

Samotné prohlidky nestaci. Mnoho prodavaijicich si oddechne,

Ze zajemci chodi, ale dal uz s nimi aktivné nepracuiji. Pfitom pravé
nasledna komunikace, ovéfeni financovani a spravné vyhodnoceni
nabidek rozhoduji o uspésném a bezpecném prodeji.

. r e - e o 4 4
TFi zajemci, tFi rizné nabidky
Na prvni pohled to vypada jednoduse — nejvy3si cena vyhrava. Ale je to opravdu tak?
Podivejme se na konkrétni priklad:

&) = ™

)
M, S’

ol ) VOV g S
9,0 mil. 9,1 mil. 9,2 mil.

hotovost schvalené hypotéka nejdriv musi prodat
- svuj byt
@ okamiité platba 0 ov&Fené financovani € vyssicena
Q Zadné financovani o vazny zajemce €) zavislé na prodeji

jiné nemovitosti
€) riziko, 7e se prodej
protahne nebo nevyjde
@ nejisty termin

Q nizsi riziko Q pouze standardni
Ihdity banky

@ rychlyabezpetny @ dobrajistota

pribéh

b 1 ! rd
Q - Ktera nabidka je skute&né nejlepsi?

Ne vzdy je to ta nejvyssi. DlleZita je jistota, rychlost, podminky a celkova situace zajemce.
Vasim cilem by nemélo byt jen ziskat co nejvy3si cenu, ale predeviim Uspésné a bezpeéné prodat.
o /i im wsetF tidny Stresu.
Spravnd Vcrébﬂi Zgjemet 1o usetri tydny STes

VAS PRUVODCE USPESNYM PRODEJEM 8



7 CHYB PRI PRODEJI BYTU

Chyba 5:
Nabidnout byt
pres vice lidi

bez jasného rizeni

SniZuje vyjedndavaci schopnost.
Rozchazeji se metry étvereéni,

fotky, ceny i popisy.

Vznika chaos prfi prodeji,

rozdilné prezentace a nervozita.

Zadny makléf neddva 100 % usill,
protoze zakazka neni opravdu jeho.
Tohle je jeden z ne;horéici]
zpiuasobi, jak byt proddvat.

Chaos v prezentaci, nervozita a slabsi vysledek.

@ 1. Jedna strategie

Méijte spoleénou predstavu o cené, terminech
a zpusobu prodeje.

CHAOS,
D 2. Jedna komunikaéni linka NERVozita
;frﬁgren% p:;;;::ilc E:J,ne informace a sdéleni A SLABSI
POZICE
8 3. Jedna odpovédnest PRO
Urcete, kdo ma finalni slove a rozhoduje. PRODAVAJICiHO.

[] 4. Jeden systém reportingu
0

Pravidelné sdilejte, co se déje, kolik je zajemct a jaké jsou dalsi kroky.

10 KLIDNE K DALSIMU KROKU



PRO KOHO A OTAZKY

Chyba 6: sl Y

r”raa’a[ za tyden..

Rozhodovat se podle By

cizich zkusenosti Fringirodnl
0 dost dréz..

Kazdy prodej bytu je jedine¢ny. To, Ze soused

prodaval rychle, znamy ziskal vysokou cenu A

nebo kamarad doporucuje ur&itého makléfe, K“’"“mv :
neznamena, Ze stejny scénaf bude fungovat a’apamca‘;e

i u vés. Kazdy byt, lokalita i Zivotni situace tohoto maklére..

jsou jiné a vyzaduji individualni pfistup.

Fakta a ovérené informace
Jsou lepsim zakladem
nez dojmy z okoll.

Kasdy pribéh je jing.
Poclouchéme, ptime se a hleddme reseni,

teré ddvi smysl pravé vam.

.Kazda nemovitost ma sviij pribéh.
Proto neexistuje univerzaini ndvod, ale jen reseni na miru.”

Milan Brecka

KLIDNE K DALSIMU KROKU 1




7 NEJEASTEJSICH CHYB PRI PRODEJI NEMOVITOSTI STRANA 6

55’8”

Chyba 7: Kdg J va"”amgrer

+n,55'

Nechat smlouvy, penize . —
a stehovani na konec

Mnoho lidi se soustfedi hlavné na to, za kolik
byt prodaji, a ostatni kroky nechavaji az na
konec. Jenze pravé smlouvy, prevod penéz

a stéhovani rozhoduiji o tom, jestli cely proces
probéhne hladce a bezpecné.

Pokud se tyto kroky podceni, mize dojit

k zbytec¢nym pratah(m, stresu nebo
financnim ztratam. Je dobré mit jasny plan
a védét, co bude nasledovat.

.Dobre nacasovany prodej
a koupé vam usetfi spoustu
starosti, Casu i penéz.”

Milan Brecka

Jak na to? Jednoduchy ¢asovy plan

Idedlni je mit jasny harmonogram, aby na sebe vSe navazovalo.

& @ & 9
PRODEJ 5 : :
: . Pfiprava Prezentace Rezervace Prevod penéz
odhad a2 pfevod penéz 5 ohad ceny  a prohlidky a smlouvy a predani bytu

KOUPE ' - o >
R R e Hiledani Rezervace Smilouvy Predani
vybér aZ stéhovani : : Filivs - = P
a prohlidky a financovani  a prevod penéz a stéhovani

s~  Prakticka rada:
'O' Uz pfi prodeji feste, kam se budete stéhovat, a méjte pfipravené financovani
< nového bydleni. Vyhnete se tak zbyte¢nému tlaku a rozhodovani pod ¢asem.



PLAN [/ JISTOTA [ NOVY DOMOV

STRANA 7

Jak poznat, komu sveérit

prodej svého bytu G

SPRAVNY

MAKLER
Vybér spravného makléfe ma zasadni vliv na to, VAM USETRI
jak cely prodej dopadne. Nejde jen o hezké fotky, CAS, PENIZE

| STAROSTI.

ale hlavné o zkusenosti, pfistup a vysledky.

Na co se zaméfit?

Podivejte se
na aktualni nabidky

Zavolejte a vnimejte
prvni dojem

Ovérte znalost
nemovitosti

Viimejte si
rychlosti reakce

Hledejte reference

Zajimejte se
o zku3enosti a vysledky

Ma makléf v nabidce podobné
nemovitosti? To vam napovi, Ze se
ve vasi lokalité opravdu pohybuje.

Jak s vami komunikuje? Je vstricny,
profesionalni a ochotny odpovédét
na vase otazky?

Rozumi trhu, cenam a procestm?
Poznate to uz pfi prvnim hovoru
nebo schizce.

QOdpovida na zpravy v rozumném case?
Rychla a jasna komunikace je zakladem
dobré spoluprace.

Prectéte si recenze, zeptejte se
na zkusenosti ostatnich klientd.
Spokojenost minulych klientd mluvi za vie.

Kolik bytd uz prodal? Za jak dlouho
a za jakou cenu? Zkusenosti a konkrétni
vysledky jsou nejlepsi vizitkou.

S dobrim maklérem vas

Cekd méné papsmmm a vice Ia’tffﬂl.:g.



ZAVER / vASE DALSI KROKY

Codal?
Nemusite se
rozhodnout hned

Pokud teprve zvaZujete prodej nebo

si jen sbirate informace, je to v poradku.

Nejsme tu od toho, abychom vas do

néceho tlacili, ale abychom vam poskytli
uZite¢né informace a pomohli vam ;
udélat rozhodnuti, které bude davat & !pm'tmﬂ {
smysl pravé pro vas. razkadﬁa

Co na konzultaci projdeme
Vasi situaci a cile
G} Probereme, v jaké Zivotni situaci jste
a co od prodeje ocekavate.
Moznosti a strategii

.I I UkaZeme vam, jaké mate moZnosti
a jak miiZe vypadat postup.

Orientacni cenu
@ Poskytneme odhad ceny na zakladé

redlnych dat z trhu.

? Vase dotazy
Zodpovime viechny vase otazky
bez zavazkl a v klidu.

I kdyby z nasi konzultace nakonec
nebyl prodej, véfime, Ze pro vas bude .
uzitecna a obohacujici. * /l/ﬁ{an 5!’83)@-

6 KLIDME K DALSIMU KROKU



O nas
Milan Brecka
a partneri

Jsme realitni tym, ktery spojuje zkugenosti,
odbornost a lidsky pfistup. Véfime, Ze prodej
bytu neni jen o &islech a smlouvach, ale
predeviim o lidech a jejich Zivotnich pfibézich.

S vami mluvime oteviieng, vie vysvétiujeme
srozumitelné a provazime vas celym procesem
od prvniho napadu aZ po Uspéiné predani
nemovitosti. Nase prace nekonéi podpisem
smlouvy — jsme tu pro vas i po prodeiji.

Milan Brecka a partnefi
- vice nez realitni sluzby,
partner na vasi cesté.

“: Rezervovat
===) Uvodni konzultaci

Nezavazné, v klidu a online
nebo osobné. Tédime se na vas!

@ www.milanbrecka.cz

E reality@milanbrecka.cz

Milan 725 293 154
Sabina 608 304 994

stame Pt
5}90 er :‘}'v” é

w . 3 Ny
Profesiondlni prezentace Dékujeme nasin Hligntim

Je Hicem £ érpécﬁ&j za diuvéra. _/‘

TESIME SE NA VAS 7




